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Il futuro della citta Parla I'assessora all' Urbanistica Michela Tiboni

«Aree dismesse, si accelera
sulla loro rigenerazione»

Non solo supermercati (co-
me ¢ accaduto fino ad ogei).
futuri investimenti di Turbo-
den all'ex Pietra e di Intred al-
l'ex Ideal «dimostrano che
una nuovd fase & possibile,
anche grazie alle scelte urba-
nistiche che noi abbiamo
messo in campo» dice l'asses-
sora all'Urbanistica Michela
Tiboni, che ricorda le case, lo
studentato e I'hotel in arrivo
agli ex Magazzini generali e il
dialogo con gli operatori sull’
ex Santoni ed ex Baribbi. E fa
prolessione di fiducia anche
sulla caserma Ottaviani: di-
verra pilt appetibile una volta
che livicino passera il tram.
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Tiboni: «Non solo supermercati
Per le aree industriali dismesse

inizia una nuova storica fase

[l modello Turboden e Intred»

[ assessora: con 'arrivo del tram sara appetibile anche I'ex Ottaviani

di Pietro Gorlani

Brescia negli ultimi 10 anni
non ha conosciuto I'entropia
cementizia di Milano. Le aree
dismesse sono diventate per lo
piul supermercati. Pochi gli in-
vestimenti nel residenziale e ci
sono ancora 700 mila metri
quadri di aree dismesse da ri-
generare. Ma qualcosa sta cam-
biando. Ne parliamo con I'as-
sessora all'Urbanistica Michela
Tiboni.

Questione rigenerazione
delle aree industriali dismes-
se: negli ultimi 15 anni le prin-
cipali operazioni sono state
funzionali alla nascita di
grandi centri commerciali
(Coop in via Dalmazia, Esse-
lunga e Lidl in Triumplina).

«In questi anni rigenerare
aree industriali dismesse ha si-
gnificato fare i conti con boni-
fiche ambientali, vincoli tecni-
ci, costi incerti. Una citta che si
espande a macchia d'olio gene-
ra poi dei costi per garantire il
mantenimento dei servizi di
base: se vogliamo che le perso-
ne possano accedervi e a piedi
o in bicicletta in 15 minuti, non
solo ci devono essere le ade-
guate infrastrutture che per-
mettano una mobilita dolce in
sicurezza, ma pure servizi di
prossimita funzionanti. Anche
le attivita commerciali svolgo-
no un ruolo importante in que-

st'ottica; le medie strutture di
vendita alimentari hanno as-
sunto sempre piu il ruolo di ne-
gozi di prossimita. L'intervento
nell'ex area Pertusati (che non
é una grande struttura di ven-
dita) ha contribuito a riqualifi-
care un altro tassello di via
Triumplina. Forse non ricor-
diamo pili la distesa di capan-
noni coperti di amianto».
Qualcosa finalmente sta
cambiando: Turboden riqua-

lifichera I'ex Pietra, Intred
creera un data center all'ex
Ideal standard. Ci sono altre
rigenerazioni in arrivo tra
comparto Milano, ex editrice
la Scuola, ex Santoni, ex Barib-
bi?

«Gli investimenti di Turbo-
den e Infred dimostrano che
una nuova fase é possibile, an-
che grazie alle scelte urbanisti-
che che noi abbiamo messo in
campo. Per l'area degli ex Ma-
gazzini generali sono stati de-
positati i progetti per la realiz-
zazione di un albergo, residen-
ze in affitto e vendita e di un
grande studentato. Sugli altri
ambiti strategici (comparto
Milano, aree ex Santoni ed ex
Baribbi) si sta dialogando con
gli operatori interessati».

Quali sono i vincoli che ren-
dono meno appetibile un’ex
area industriale rispetto a
un’'area agricola?

«La nsposta sta tutta nei co-
sti nascosti della rigenerazio-
ne. Intervenire su un’area di-
smessa spesso comporta boni-
fiche ambientali, demolizioni,
indagini complesse. E i tempi
possono essere lunghi e incer-
ti. Al contrario, le aree libere
(agricole o periurbane) sono
piu semplici e rapide da tra-
sformare, ma generano costi
per la collettivita: dispersione
urbana, necessita di nuove reti
e servizi, maggiori spese di ge-
stione nel tempoy.

Questione polo logistico
Italmark a Buffalora: davvero,
assessora, era impossibile
evitarne la realizzazione o
spostarlo in un’altra zona del-
la citta?

«La localizzazione del polo
logistico Italmark ¢é il risultato
di un lungo percorso di con-
fronto con una realta produtti-
va storica del nostro territorio.
Le previsioni urbanistiche da
cui parte I'intervento sono ere-
ditate dal passato: in origine lo-
calizzato nell'ex cava Gaburri
lungo via Serenissima, il pro-
getto ¢ stato spostato in un'al-
tra ex cava in via Buffalora, gia
destinata alla realizzazione di
un bitumificio, che non si fara
piti. Siamo passati da due pre-
visioni di trasformazione ad
una sola, scongiurando un'op-
zione pit impattante. Il proget-
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to é stato inoltre accompagna-
to da interventi di urbanizza-
zione e misure di mitigazione,
valutati positivamente da Pro-
vincia, Arpa e Ats nell'ambito
della Valutazione Ambientale
Strategica. Quindi, no: non ¢
stata una scelta imposta, ma
una soluzione urbanisticamen-
te sostenibile, costruita nel
tempo con l'obiettivo di ri-
spondere a un'esigenza concre-
ta tutelando il piu possibile il
territorio».

Ci sono novitaariguardoal-
la nuova sede di A2A? E sulla
caserma Ottaviani? In altre
citta del Nord farebbe gola a
fondi d'investimento, perché
non a Brescia?

«Con A2A il dialogo prose-
gue per portare avanti il pro-
getto della nuova sede in via
Sostegno. Anche questa ¢
un‘area produttiva dismessa. Il
nostro impegno per riuscire a
superare le criticita & immuta-
to. Per la caserma Ottaviani,
condivido che si tratti di un
comparto di grande valore, in
questo caso con criticita di na-
tura diversa, trattandosi di un
immobile vincolato dalla so-
vrintendenza. Sono certa che
anche qui il tram creera un
contesto sempre pilu attrattivo.
Non ¢ una questione solo di
progetti, ma di sistema citta: e
su quello stiamo continuando
a lavorare».

La destra spesso punta il di-
to contro il suo settore, dicen-
do che é ingessato & sconta
forti ritardi negli iter approva-
zione; servirebbe piu perso-
nale?

«E vero che i tempi dei pro-
cedimenti urbanistici possono
sembrare lunghi, ma vanno
considerati il numero di atti
coinvolti, la necessita di racco-
gliere pareri da enti sovraordi-
nati, e la complessita di norme
che spesso si sovrappongono
tra livello . Ma va detto anche

che oggi la pubblica ammini-
strazione fatica ad attrarre pro-
fessionalita tecniche, soprat-
tutto nel campo dell'urbanisti-
ca e dell'edilizia, perché diffi-
cilmente riesce a competere
con il settore privato in termini
di retribuzioni. Nonostante
queste difficolta, rivendico
l'operato di chi nel mio asses-
sorato lavora con passione e
competenza: in questi anni ab-
biamo avviato numerosi piani
attuativi, sbloccato rigenera-
zioni importanti che oggi stan-
no cambiando il volto della cit-
ta. Serve efficienza ma anche
responsabilita: la pianificazio-
ne urbanistica € un atto pubbli-
co complesso, che deve tutela-
re l'interesse collettivo. Non
puo essere spinta sull'onda del
consenso immediato».
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